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Lageplanausschnitt Solarpark (Flur Nr. 3730/9, Gmrkg. Taiding)

Festsetzungen durch Planzeichen

Nutzungsschablone

Zweckbestimmung:

Sondergebiet SO Anlage zur Stromerzeugung
aus Sonnenenergie max. Hohe
Zulassig sind Kollektoren der Module
mit Unterkonstruktion, 3,90m

Grundflachen

0,50
zahl (GRZ)

Betriebsgebiude, Ubergabestation,
Einfriedung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes (13.677m?)

Baugrenze fir Module und Nebenanlagen (9.275m?)

Umz3dunung mit Maschendrahtzaun (10.084m?)

*
*
*
*

Entwicklung Extensivwiese mit eingelagertem Nasswiesenanteil

Begriinung gemal T 2.3 (Mahgutlibertragung oder Regiosaatgut);

Pflege durch 2 - malige Mahd pro Jahr, erster Schnitt nicht vor 15.Juni, 2. Schnitt im
September; das Madhgut ist immer abzutransportieren,

keine Dlingung, kein Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz von Schlegel-
mulchmahern; Jahrlich werden 20% der Flache als Riickzugsbereich belassen
(rotierende Bracheflache)

Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen;

Pflanzung einer 3-reihigen Strauchhecke mit standortheimischen Geholzen
gemaR beigefligter Artenliste und Vorgaben in den textlichen Festsetzungen;
Breite der Pflanzzone: 6,00m

Absperrbares Tor / Einfahrt

Ausfiihrung Zufahrt als Schotterrasen

Nachrichtliche Darstellungen, Hinweise

| | Flache zum Aufstellen der Solarmodule

% .

Festsetzungen durch Text

Biotop

T1 Festsetzungen Stadtebau

T 1.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans umfasst das Grundstiick mit der
Flurnummer 3730/9 der Gemarkung Taiding und ergibt sich aus der Planzeichnung.

T 1.2 Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet flir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11 Abs. 2 BauNVO.
Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage sowie untergeordneter Nebenanlagen, die fir den
technischen Betrieb einer Photovoltaikanlage erforderlich sind (Transformator, Wechselrichter).

T 1.3 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise
- Maximale Modulhdhe 3,90m
- Grundflachenzahl max. 0,50;
- Zwischen den Modulreihen sind mind. 3,00m breite besonnte Streifen zu gewahrleisten
- Mindestabstand zum Boden: >80cm

Bendtigte Gebaude wie Trafohaus, Stromspeicher oder ahnliches sind bis zu einer Grundflache
von max. 100 m? und mit einer Wandhdhe von max. 3,20m zulassig.

- Dachneigung: 0-20°

- Dachform: Satteldach, Pultdach, Flachdach

T 1.4 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 BayBO, soweit sich nicht aus den Festsetzungen andere
Abstande ergeben.

T1.5 Einfriedungen
Das Grundstuck ist mit einem Zaun plangemaf einzuzaunen. Zuléssig sind Einfriedungen ohne durch-
laufenden Zaunsockel. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld sollte ca. 20cm betragen. Die
Einhaltung dieses Mindestabstands ist durch geeignete Pflegemalinahmen dauerhaft zu gewahrleisten.
Zaunhdhe: max. 2,20m uber Gelande.
Zauntore sind in der Bauart der Zaunkonstruktion anzupassen.
Sollte durch die Photovoltaikanlage der Verkehr geblendet werden, ist der Zaun an dieser
Stelle auf 4,00m zu erhéhen und es sind Textilien anzubringen.

T 1.6 Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festsetzung der Folgenutzung
Der Vorhabenstrager verpflichtet sich gegeniiber der Gemeinde im Durchfiihrungsvertrag bzw. stadte-
baulichen Vertrag (sofern die Marktgemeinde Schdlinach eine Weiterfihrung der Nutzung nicht beabsichtigt)
nach Aufgabe der Photovoltaiknutzung zum Riickbau der Anlage. Samtliche bauliche Konstruktionsteile
sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu beseitigen. Nach Nutzungsende sind die Grundstticke
wieder der landwirtschaftlichen Ackernutzung zur Verfiigung zu stellen.

T2 Festsetzungen Griinordung

T 2.1 Pflege von Modulen, Aufstanderungen, Freiflachen
Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der Pflege von Modulen und Aufstadnderungen ist nicht zulassig.
Gleiches gilt im Hinblick auf den Einsatz von Pestiziden im Bereich der Grunflachen.

T 2.2 Bodenschutz
Die Bauarbeiten sind bei geeigneten Witterungsverhaltnissen mit ausreichender Tragfahigkeit des Unter-
grunds durchzufiihren oder Anlage von Baustral3en. Fir die Verankerung der Module kommen
Punkt-/Pfahlfundamente oder Betonaufstellringe zum Einsatz. Nach Beendigung der Bauarbeiten ist
der Boden mit geeignetem Geréat (Grubber etc.) wieder aufzulockern.

T 2.3 Ansaaten, Anlage von Wiesenflachen innerhalb und auf3erhalb der Einzdunungen
Die Begriinung von Extensivwiesen und Saumstreifen erfolgt durch Aufbringen von samenhaltigem
Heumulch-/ Heudruschmaterial aus der Region (Landkreis Deggendorf).
Die Spenderflache muss mindestens den Kriterien einer artenreichen Flachlandmahwiese (LRT 6510) entsprechen
und frei von Neophyten sein. Die Spenderflache ist mit der Unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen.
Sollte kein geeignetes Material zur Verfligung stehen, ist eine Ansaat mit Regiosaatgut (Herkunftsregion 16,
Unterbayerische Hugel- und Plattenregion, Typ Frischwiese, Krauteranteil mindestens 30%) durchzufiuhren.
Pflege durch 2 - malige Mahd pro Jahr.
Die erste Mahd ist nicht vor dem 15.Juni durchzuflhren. Je M&hgang sind 20% der Flache als Rickzugsbereich zu belassen.
Alternativ ist eine Beweidung mit max. 0,8-1,0 GV/ha méglich, jedoch keine Standweide, keine Zufitterung,
2-malige StofRbeweidung im Jahr. Sollte eine Beweidung in Erwégung gezogen werden,
muss eine Beratung beim zustandigen Berater im Landratsamt bzw. beim Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten durchgeflihrt werden. Stromkabel missen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine
mogliche Verletzung der Tiere ausgeschlossen werden kann.

T 2.4 Gehdlzpflanzungen und -pflege
Fir die festgesetzten Gehdlzpflanzungen ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial gemaR eab aus dem
Herkunftsgebiet 6.1 Alpenvorland zu verwenden. Die Pflanzen fiir die festgesetzten Geholzflachen sind aus
der nachfolgenden Liste auszuwahlen.

Liste der zu verwendenden Geholze:
Straucher

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Gew. Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche
Salix caprea Sal-Weide

Cornus sanguinea subsp| Roter Hartriegel
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball

Gew. Liguster

Es sind folgende Mindestpflanzqualitaten zu verwenden: Straucher: 3-5 Triebe, 60 - 100 cm.

Die Straucher sind jeweils gruppenweise in Gruppen von 2-5 Exemplaren je Art zu pflanzen.

Pflanzweite in Gehdlzpflanzungen: 1,0-1,5m. Es sind mindestens 10 verschiedene Straucharten zu verwenden.

Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Die angestrebte Gehoélzentwicklung
ist durch geeignete MaRnahmen der Entwicklungspflege sicher zustellen. Hoher Konkurrenzdruck durch Graser,
Ruderalpflanzen ist durch Mahd zu reduzieren. Ein Schutz gegen Wildverbiss ist vorzusehen. Fir die festgesetzten
Gehodlzpflanzungen ist eine Umtriebszeit von mind. 8 Jahren einzuhalten. Dabei darf jahrlich max. 1/4 der
Geholzflache je Pflanzzone auf den Stock gesetzt / zurlickgeschnitten werden. Ein Rickschnitt nach 10-15 Jahren,
abschnittsweise auf max. 20m und nicht mehr als einem Drittel der Lange (aul3erhalb der Brutzeit) ist durchzuflhren.
Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstiicken mindestens die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten.

Auf eine Bepflanzung mit Hochstammb&umen ist im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen Fldchen zu verzichten.

T 2.5 Mallhahmenumsetzung
Die Durchfuihrung der PflanzmafRnahmen hat spatestens in der an die Anlagenfertigstellung anschlielenden Pflanz-
bzw. Vegetationsperiode zu erfolgen (Pflanzungen vorzugsweise im Herbst und Ansaaten im Frihjahr).
Ein 10-jahriges Monitoring ist zu ertellen, ebenfalls mit Zwischenberichten (im Abstand von 2 Jahren).

T3 Sonstige Festsetzungen

T 3.1 Forstwirtschaft
Der Betreiber grenzt an forstwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen, Steinschlag und evtl. Verschmutzungen aus
der Forstwirtschaft entschadigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der angrenzenden Forstbewirtschafter ist ausgeschlossen und
ist durch privatrechtliche Vereinbarungen zu sichern.

T 3.2 Landwirtschaft
Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen, Steinschlag und mdgliche Verschmutzungen
aus der Landwirtschaft (z.B. Staub) entschadigungslos hinzunhemen.
Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen und ist durch privatrechtliche Vereinbarungen zu
sichern. Eine Verunkrautung der Flache wahrend der Nutzungsdauer der Photovoltaikanlage ist zu verhindern.
Der Grunlandaufwuchs ist zu entfernen.

T 3.3 Wasserwirtschaft
Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und/oder der Wechselrichter) hat entsprechend
den einschlagigen Vorschriften, insbesondere der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber
Fachbetriebe (Anlagenverordnung VawS) zu erfolgen. Die Verwendung von chemischen Mitteln bei der Pflege von Modulen
und deren Aufstanderungen ist nicht zulassig.

T 3.4 Denkmalschutz
Sollten bei den Bauarbeiten Bodendenkmaler, ist dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir
Denkmalschutz mitzuteilen. Die aufgefundenen Gegenstande sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

T3.5 Larmschutz
Larmemissionen, die von der Anlage ausgehen, sind auf ein Minimum zu Beschranken. Bei hohen Larmemissionen sind
geeignete MalRnahmen zu ergreifen. Wechselrichter und das Trafogebaude sind, um Emmissionen zu vermeiden, an der
zur Bebauung abgewandten Seite des Grundstlicks zu errichten.

T3.6 Brandschutz
Etwaige Sperrvorrichtungen zum Gelande und Gebaude sind zulassig, wenn die Feuerwehr diese 6ffnen kann. Dies ist vom
Betreiber mit dem Kreisbrandrat im Vorfeld abzustimmen. Am Zufahrtstor muss deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines
Verantwortlichen fur die Anlagen angebracht sein. Die Erreichbarkeit des verantwortlichen Ansprechpartners ist auch der 6rtlichen
Feuerwehr mitzuteilen.

T 3.7 Feuerwehr

Zur geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage ist eine Zufahrt erforderlich, siehe Art. 5 der BayBO.

Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen flir die Feuerwehr sind auf Privatgrundstiicken
entsprechend der Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB) Ausgabe Oktober 2018 (vgl. AlIMBI Nr. 12/2018
Lfd. Nr. A 2.2.1.1) die Vorgaben der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr einzuhalten.

Am Zufahrtstor muss deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fur die bauliche Anlage
angebracht sein und der értlichen Feuerwehr mitgeteilt werden.

Am Zufahrtstor ist ein Feuerwehr-Schllisseldepot Typ 1 vorzusehen.

Wegen der Besonderheiten von Photovoltaikanlagen ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 erforderlich.

Der Feuerwehrplan ist der Brandschutzdienststelle zur Durchsicht und Freigabe vorzulegen. Mit Inbetriebnahme ist der

Feuerwehrplan nach DIN 14095 in drei Ausfertigungen gedruckt und als PDF-Datei der Brandschutzdienststelle zu Gbermitteln.

Neben den nach DIN 14095 erforderlichen Angaben sollte die Leitungsflihrung bis zum/zu dem Wechselrichter/-n und von dort
bis zum Ubergabepunkt des Energieversorgungsunternehmens erkennbar sein.
Eine Einweisung fiir die 6rtlich zustandige Feuerwehr hat durch den Betreiber zu erfolgen.

T4 Hinweise

T 4.1 Bayernwerk Netz GmbH

Im Bereich des Grundsticks befinden sich Freileitungen der Bayernwerk Netz GmbH.
Der Schutzzonenbereich unterhalb des Kabels betragt 5,0m bis zur Oberkante der
Photovoltaikanlage.

Dieser Schutzzonenbereich ist einzuhalten. Deshalb ist im Bereich unterhalb der
Freileitung eine max. H6he von 2,50m erlaubt.

Vor Baubeginn hat eine Begehung mit der Bayernwerk Netz GmbH stattzufinden und sind
die Schutzzonenbereiche bereits vor Baubeginn nachzuweisen.

Die Detailplanung/Ausfihrungsplanung ist mit der Bayernwerk Netz GmbH

abzustimmen. Fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse. Der
ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln muss jederzeit
gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, moglich sind.
Befinden sich unsere Anlagen innerhalb der Umzaunung, ist fir Wartung und
Reparaturarbeiten am Eingangstor der PV-Anlage ein Schliisseltresor zu installieren. Die
Kosten tragt der Betreiber der PV-Anlage. Den Schlief3zylinder stellt die Bayernwerk Netz GmbH.
Um den Mastbereich ist ein Radius von mindestens 5m freizuhalten, gemessen ab
Mastmittelpunkt. Der ungehinderte Zugang sowie die ungehinderte Zufahrt zu den
Masten muss, jederzeit, auch mit Lkw und Mobilkran gewahrleistet sein.

Im Bereich der Freileitung ist eine maximale Aufwuchshéhe von 2,50m erlaubt.
Ansprechpartner fir den Planungsbereich ist das Kundencenter Vilshofen. Die Adresse
lautet: Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Vilshofen, Bahnhofstr. 3, 94474 Vilshofen,
Telefon: (0854 1) 916-0, E-Mail: vilshofen@bayernwerk.de. Bitte wahlen Sie nach der
Bandansage die , 1"

Folgende Merkblatter sind bei der Ausfihrung zu beachten:

Merkblatt

Auszug aus VDE 0210 Teil 1 und 2

Abstande und zugehdrige Bestimmungen fiir bauliche Anlagen und Baume

im Bereich von 20-kV-Freileitungen und Sicherheitshinweise fir Arbeiten

in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen*

Praambel

Die Marktgemeinde Schollnach erladsst aufgrund §§ 1a, 2 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung BauNVO), der 5. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanZV) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung diesen
Bebauungsplan als Satzung.

Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "SO Solarpark Hiiterwiese"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortslblich bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... hat in der Zeit vom
............................ bis ....cccceeeennneeee... stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ......................... hat in der Zeit vom .................
bis e stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... biS eveeeeeeeee,
beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........ccccuuuueeeen. o] ST offentlich ausgelegt.
6. Der Marktgemeinderat hat im Beschluss vom .................... den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

"SO Solarpark Hiterwiese" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..........ccccvveeeenn.
als Satzung beschlossen.

Alois Oswald (Erster Birgermeister)
7. Ausgefertigt

Schollnach, den......................

Alois Oswald (Erster Blirgermeister)

8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "SO Solarpark Hiiterwiese "
wurde am ....ccooceeeeennnenn. gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden bei der Marktgemeinde Schoéllnach zu jedermanns Einsicht
bereit gehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Schollnach, deN.....ceeceiiiiiiiiiicieeceeeeee,

Alois Oswald (Erster Birgermeister)

Vorhabenbezogener Bebauungs- und
Grinordnungsplan
"SO Solarpark Huterwiese"
-ENTWURF-

Entwurfsverfasser:
Ingenieurgesellschaft Lerch & Nicolay
Geiselbergfeld 7

94081 Firstenzell

Malstab: 1:1.000

Stand: 17.01.2024

Gemeinde:
Markt Schéllnach
Marktplatz 12
94508 Schéllnach




